GEMEINDE EHRENBERG (RHON), ORTSTEIL REULBACH
BEBAUUNGSPLAN ,,AM SCHLICHTRAIN*

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zur frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3(1) + 4(1) BauGB
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2.2

Planungserfordernis / Verfahren

Ein am nordwestlichen Ortsrand des Ehrenberger Ortsteils Reulbach gelegenes Gelande
soll zur baulichen Entwicklung genutzt werden. Mit der geplanten Ausweisung wird die
bestehende Wohnnutzung stadtebaulich erganzt und arrondiert.

Zur planungsrechtlichen Sicherung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemafi § 1
Abs. 3 BauGB erforderlich. Bei dem betroffenen Gebiet handelt es sich gemal rechts-
wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde um Wohnbauflache.
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Abbildung 1: Fléchennutzunésplan der Gemeinde Ehrenberg mit Hinweis auf das Plangebiet

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ehrenberg beschloss am 22.07.2025 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans "Am Schlichtrain". Der innerhalb des Verfahrens erstellte Um-
weltbericht ist Bestandteil der Begrundung.

Situation
Planungsgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Reul-
bach, Flur 16, die Flurstiicke 43/3 und 41/1 jeweils teilweise und damit eine Flache von
8.070 m? (Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation, 2024). Der
Geltungsbereich wird im Stden und Osten von der Wasserkuppenstralle sowie im Norden
und Westen von landwirtschaftlicher Flache begrenzt.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das Planungsgebiet liegt gemaf Regionalplan Nordhessen 2009 im "Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft" (Regionalplan Nordhessen). Im gultigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Ehrenberg (Rhon) ist Wohnbauflache dargestellt. Fur das Plangebiet liegt derzeit
weder ein Bebauungsplan noch eine sonstige Satzung vor.

Das geplante Baugebiet liegt auf einer Flache, die gemal’ § 35 BauGB dem AulRenbereich
zuzuordnen ist. Obwohl das Grundstick unmittelbar an bestehende Wohnbebauung
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angrenzt, besteht kein im Sinne des § 34 BauGB relevanter Zusammenhang, da das Plan-
gebiet aulerhalb des zusammenhangend bebauten Ortsteils liegt.

3 Stadtebauliche Planung
3.1 Planungskonzept

Im sddlichen Teilbereich der Flurstliicke 43/3 und 41/1 ist der Anschluss erganzender
Wohnbebauung bei glinstiger Erschlieungsmdglichkeit vorgesehen.

Die bestehende, unregelmafige Bebauungsstruktur am Ortsrand wird durch die geplante
Bebauung erganzt und in ihrer stadtebaulichen Form arrondiert. Zugleich entsteht eine
definierte Ortsrandsituation zum Ubergang in den AuRenbereich. Der Geltungsbereich des
Vorhabens befindet sich im Auldenbereich. Dennoch weist das Vorhaben stadtebauliche
Bezlige zur umliegenden Bebauung auf, wodurch sich das geplante Bauvorhaben
hinsichtlich Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der Erschlieung in die Umgebung
einfugt. Die Bebauung erganzt die vorhandene Siedlungsstruktur in vertraglicher Weise.

3.2 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung ist Uber die Wasserkuppenstralte gewahrleistet. Die Ver-
und Entsorgung erfolgt Uber den Anschluss an die vorhandenen 6ffentlichen Systeme. Far
einzelne Teilaspekte (z. B. Regenwasserbewirtschaftung oder Energieversorgung) ist bei
Bedarf eine autarke Versorgung (z. B. Uber Versickerung) mdglich. Die grundsatzliche
technische ErschlieRbarkeit ist sichergestellt.

3.3 Festsetzungen

Ein wesentliches Merkmal der Gebietsentwicklung ist die Erweiterung der vorhandenen
Wohnbauflache. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache
dargestellt, sodass die Festsetzung als reines allgemeines Wohngebiet aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt ist. Ziel ist es, die vorhandene Wohnnutzung zu starken und das
Siedlungsgeflge in Richtung eines durchgrunten, ortstypischen Wohnquartiers weiterzu-
entwickeln.

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an der bestehenden Umgebung sowie an
gemeindlichen Vorgaben vergleichbarer Ortsteile. Es wird mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt, um den landli-
chen Charakter des Ortsteils zu wahren und einen offenen, durchlassigen Siedlungsrand
sicherzustellen.

Die Zulassigkeit von Flachdachern bedarf keiner gesonderten Regelung, da durch die
festgesetzten Trauf- (6,5m) und Firsthéhen (9m) keine dominanten Fassadenwirkungen
zu erwarten sind und der gestalterische Bezug zur Nachbarbebauung gewahrt bleibt.
Ebenso wird die Gebaudehbhe begrenzt, um die stadtebauliche Einbindung zu sichern.

Im nordlichen und westlichen Plangebiet erfolgt eine Ricknahme der Uberbaubaren
Grundstucksflache mittels Baugrenze, um eine zu starke Ausdehnung in den angrenzen-
den Landschaftsraum zu vermeiden. Nebenanlagen kénnen aulRerhalb der Baugrenze zu-
gelassen werden.

Zur landschaftlichen Einbindung und Eingrinung des Quartiers werden in diesen Berei-
chen zudem Pflanzflachen festgesetzt. Die vorgesehenen Bepflanzungen sind gemaR der
Pflanzliste mit heimischen Gehdlzen umzusetzen.
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GemalR § 2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Die Gemeinde legt dazu fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise auf zu erwartende Eingriffe.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Der Umweltbericht muss nach dem Katalog des § 2a Abs.1+2 BauGB und denin § 1 Abs.1
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) genannten Schutzgutern
der Umweltprifung gegliedert werden: Menschen, einschlie3lich der menschlichen Ge-
sundheit, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, Kulturglter und sonstige Sachguter, Wechselwirkungen zwischen den vorgenann-

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung einer mafvollen arrondierenden
Ortsrandentwicklung. Mit der Ausweisung des Wohngebiets wird die bestehende
landschaftsvertraglicher
Ortsabschluss ausgebildet. Die Planung tragt zur geordneten Weiterentwicklung der
Siedlungsstruktur bei und starkt die funktionale und raumliche Einbindung des Ortsteils.

4 Umweltbericht
4.1 Einleitung
ten Schutzgutern.
4.2 Inhalt und Ziele der Planung
Bebauung stadtebaulich ergénzt und ein klar definierter,
4.3

Umweltrelevante Ziele der Fachgesetze und Fachplane

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich in der Beurteilung der Auswirkungen der im
Bauleitplan vorbereiteten Siedlungsentwicklung, an den in den Fachgesetzen dargestell-
ten umweltgesetzlichen Zielen und Vorgaben und den nachfolgenden Ubergeordneten
raumordnerischen Zielvorgaben und Fachplanungen.

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

Gesetz
Baugesetzbuch (BauGB)

Ziele Umweltprifung / Landschaftsplanung

¢ nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung

¢ Schaffung gesunder Wohn-/ Arbeitsverhaltnisse

e Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit
dienenden, sozialgerechten Bodennutzung

¢ Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt

e Sparsamer / schonender Umgang mit Grund und
Boden, Nachverdichtung / Innenentwicklung

¢ Vermeidung Beeintracht. des Landschaftsbildes +
Leistungs-/ Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

Gesetz Uiber Naturschutz und Land- e Schutz, Pflege, Entwicklung v. Natur + Landschaft
schaftspflege (BNatSchG), erganzt durch e Erhalt, Schutz der gesetzlich geschutzten Biotope,
Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum wildlebenden Tier- und Pflanzenarten (Artenschutz)
Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG) e Prufung d. Vertraglichkeit mit Natura2000-Gebieten
¢ Eingriffsregelung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen e Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (u.a.

Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini- Larm, Schadstoffe, Gertiche)

ahnliche Vorgange (BImSchG)

gungen, Geréusche, Erschutterungen und . Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen fur den

Menschen
¢ Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Ges. z. Schutz vor schadl. Bodenver-
anderungen + z. Sanierung von Altlasten
(BBodSchG), erganzt durch Hess. Ges. z.
Ausfiihrung des Bundesbodenschutzg. +

¢ Sicherung 6kologischer Leistungsfahigkeit Boden
¢ Erhalt der Bodenfunktionen

¢ Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

e Sanierung von Altlasten

Wienrdder Stadt Land Regional
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Altlastensan. (HAItBodSchG)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts e Sicherung von Gewassern als Bestandteil des
(WHG) ergénzt durch Hessisches Naturhaushalts, Schutz/Renaturierung
Wassergesetz (HWG) ¢ Einhaltung von Gewasserrandstreifen

¢ Niederschlagsversickerung

¢ Uberschwemmungsschutz

o Erhalt der Qualitat des Grundwassers

In Fachplénen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

o Gemall Regionalplan Nordhessen (2009) liegt die Flache innerhalb des
,Vorbehaltsgebiet fiur die Landwirtschaft” (Regionalplan Nordhessen).

Mit Behdérden und Tragern offentlicher Belange wird der erforderliche Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung sowie der erforderliche Eingriffsausgleich abgestimmt.
Standort

Lage, Topographie

Die im Bebauungsplan als neu hinzukommendes Baugebiet behandelte Flache in einer
Grole von ca. 0,8 ha liegt in der Gemeinde Ehrenberg in nordwestlicher Ortslage Reul-
bachs auf einer Hohe um 588 m NHN. Das Plangebiet liegt im Bereich des Osthessischen
Berglands und gehort dort zur naturrdumlichen Haupteinheit ,Vorder- und Kuppenrhén (mit
Landricken)®. Innerhalb dieser Gliederung ist die Flache dem Naturraum ,Milseburger
Kuppenrhén“ zuzuordnen (Klausing, 1974).

Nutzung, Bestand

Abbildung 2: Blick auf das Plangebiet aus stidlicher Richtung
Die Flache ist laut BORIS-D (Stichtag 01.01.2024) als Land- und forstwirtschaftliche Fla-

che ausgewiesen (Bodenrichtwerinformationssystem Deutschland, 2024). Aktuell unter-
liegt die Flache intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Entwicklungszone des Biospharenreservats
Rhon sowie im Naturpark Hessische Rhén. Zudem befindet es sich in Randlage des Land-
schaftsschutzgebiets ,Hessische Rhén“ (vgl. ebd), sowie des Vogelschutzgebiets ,Hes-
sische Rhon*.

Mit dem Naturpark ,Hessische Rhén® wird das Ziel verfolgt, die landschaftliche Eigenart
und Schonheit zu erhalten, naturnahe Erholung zu ermdglichen und eine nachhaltige Re-
gionalentwicklung zu unterstutzen. Die Nutzung von Flachen im Naturpark ist zulassig,
sofern keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds oder der Erholungs-
funktion zu erwarten sind. Die Lage innerhalb des Naturparks Hessische Rhon steht dem

Wienrdder Stadt Land Regional Vorentwurf 24.11.2025
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4.5.1

452

Vorhaben nicht entgegen. Zwar befindet sich das Plangebiet am Ortsrand von Reulbach,
jedoch schliefdt es unmittelbar an die bestehende Siedlungsstruktur an und stellt eine
arrondierende Erganzung dar. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder
der Erholungsfunktion sind nicht zu erwarten, da die Flache bereits durch angrenzende
Nutzungen vorgepragt ist. Die angestrebte malivolle Nachverdichtung entspricht damit der
Zielstellung, eine nachhaltige Regionalentwicklung unter Berlcksichtigung landschaftli-
cher Belange zu ermdglichen.

Das UNESCO-Biospharenreservat Rhon ist in drei Zonen gegliedert. Das Plangebiet be-
findet sich in der Entwicklungszone, in der menschliche Nutzung ausdricklich vorgesehen
ist — unter der MalRgabe, dass eine nachhaltige, umweltvertragliche Entwicklung an-
gestrebt wird. Ziel ist es, Siedlungstatigkeit, wirtschaftliche Entwicklung und den Schutz
naturlicher Ressourcen miteinander zu vereinbaren. Auch im Hinblick auf das UNESCO-
Biospharenreservat Rhon ist das Vorhaben vertretbar. Das Vorhaben steht in Einklang mit
den Zielen der Entwicklungszone, da es eine maldvolle, ortsgebundene Nutzung vorsieht,
bestehende ErschlieBungsstrukturen nutzt und keine signifikanten Auswirkungen auf
naturnahe Flachen oder Schutzgebiete zur Folge hat. Die siedlungsbezogene Entwicklung
entspricht den Anforderungen an eine ressourcenschonende, landschaftsvertragliche
Flachennutzung.

Sowohl das Landschaftsschutzgebiet als auch das Vogelschutzgebiet ,Hessische Rhon®
grenzen an den Geltungsbereich des Vorhabens an. In seiner Eigenschaft als siedlungs-
arrondierende Wohnnutzung sind Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete nicht zu
erwarten.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Berlicksichtigung seiner Lage, Malstablichkeit und Ein-
bindung mit den Zielen der benannten Schutzgebiete vereinbar. Eine erhebliche Beein-
trachtigung landschaftsbezogener Funktionen, Schutzwirdigkeit oder Erlebbarkeit ist nicht
zu erwarten.

Umweltzustand und erwartete -auswirkungen
Flache

Zustand: Das Plangebiet am ndrdlichen Ortsrand von Reulbach umfasst eine Flache von
8.070 m2 Im Hinblick auf das Schutzgut Flache ist das Verhaltnis von bebauten und
unbebauten Flachen im Plangebiet zu betrachten. Neben der Verkehrsflache von 1.115
m?, die vollstandig versiegelt werden kann, ermdglichen die Festsetzungen auf den Ubrigen
Bauflachen eine Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und - unter
Berlcksichtigung des Zuschlags nach § 19 Abs. 4 BauNVO - eine maximal zuldssige
Versiegelung von 45 % dieser Flachen. Insgesamt ergibt sich damit eine maximal
versiegelbare Flache von rund 4.245 m?2.

Auswirkungen: Durch die geplante Festsetzung von Bauflachen wird bislang unversiegelte
landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen. Mit einer zulassigen Versiege-
lung von bis zu 4.245 m? kommt es zu einem deutlichen Anstieg der baulich nutzbaren
Grundflache. Damit verbunden ist eine dauerhafte Reduzierung unbebauter Bodenflachen,
die bislang der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten waren. Der Eingriff in das
Schutzgut Flache ist aufgrund der geringen GesamtgroRe des Plangebiets sowie der
Einbindung in die vorhandene Siedlungsstruktur als gering einzustufen. In der
gemeindlichen Gesamtbilanz tragt die MalRnahme nur in sehr geringem Umfang zur
zusatzlichen Flacheninanspruchnahme bei.

Boden und Geologie

Nach Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Hessischem Altlasten- und Boden-
schutzgesetz (HAItBodSchG) ist der Bodenschutz in der Bauleitplanung besonders zu
bertcksichtigen. Gemaf § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens auf der Grund-
lage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Wienrdder Stadt Land Regional Vorentwurf 24.11.2025
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Generell kommt Bdden aufgrund ihrer Eigenschaften und den daraus resultierenden
Funktionen eine hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt zu als:

¢ natirlicher Standort fir Griinlandbewuchs

e Lebensraum fur bodenlebende Organismen

¢ Regulations- und Pufferraum im Wasser- und Nahrstoffhaushalt

e Filterfunktion zum Schutz des Grundwassers

¢ landwirtschaftlich nutzbarer Boden

Zustand: Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 0,8 ha liegt am nordwestlichen Ortsrand
von Reulbach in der Gemeinde Ehrenberg. Der Standort ist typisiert mit mittlerem Wasser-
speicherungsvermogen und Schichten mit schlechtem bis mittleren Basenhaushalt. Geolo-
gisch ist er der Bodenhauptgruppe der Boden aus solifluidalen Sedimenten und innerhalb
dieser der Gruppe der Béden aus l8sslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit sauren Ge-
steinsanteilen zugeordnet. (Hessisches Landesamt flr Naturschutz, Umwelt und
Geologie).

Die Gelandeneigung in ost-westlicher Richtung betragt ca. 8 % und gilt damit als mafig
geneigt. Eine relevante Erosionsgefahrdung durch Wasser ist bei dieser Hangneigung
nicht zu erwarten. Laut Bodeniibersichtskarte (BUK500) des HLNUG liegt das Gebiet in
einem Bereich mit mittlerem Filtervermogen (Hessisches Landesamt flr Naturschutz,
Umwelt und Geologie). Vor dem Hintergrund des vorsorgenden Grundwasserschutzes
sind eine flachenschonende Planung und der Verzicht auf tiefgrindige Bodenveran-
derungen empfehlenswert.

Gemal der nachfolgenden Bewertungskarte kommt dem Planungsgebiet im Bestand ein
geringer Funktionserfillungsgrad zu.

Legende N
¢

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfiillungsgrad
0 - nicht bewertet
1-sehr gering
2 - gering
3 - mittel

4 - hoch

Bodenfunktionsbewertung des Plangebiets nordwestlich des OT Reulbach
Quelle: (Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie)

Auswirkungen: Durch die geplante Errichtung des Wohngebietes kommt es zu einer dauer-
haften Versiegelung eines Teils der Flache mit einem Verlust an natirlichen Boden-
funktionen, insbesondere hinsichtlich Wasseraufnahme, Filterwirkung und Lebensraum-

Wienrdder Stadt Land Regional Vorentwurf 24.11.2025
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funktion. Die Ubrigen Flachen werden nur in geringem Umfang in Anspruch genommen
oder bleiben unversiegelt.

Vorbelastungen durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung sind anzunehmen. Wah-
rend der Bauausfihrung kénnen durch den Einsatz schwerer Fahrzeuge voriibergehende
Bodenverdichtungen entstehen, deren Auswirkungen jedoch aufgrund der geringen Fla-
chengrofRe und der zeitlichen Begrenzung als gering einzuschatzen sind.

Zur Minderung der Auswirkungen sind im Bebauungsplan geeignete MaRnahmen vorge-
sehen, unter anderem:

e Begrenzung der versiegelbaren Flache auf das notwendige Mal3,
Verwendung versickerungsfahiger Beldge auf Nebenflachen,
Erhalt vegetationsgepragter Randbereiche,
sachgerechte Behandlung und Wiederverwendung der Oberbdden.
Aufgrund der bodenfachlich begrenzten Schutzwurdigkeit und der arrondierenden Lage
am Ortsrand ist die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen insgesamt als gering bis maRig
zu bewerten. Eine Kompensation verbleibender Eingriffe erfolgt im Rahmen der Eingriffs-
regelung nach § 13 ff. BNatSchG i.V.m. Hessischer Kompensationsverordnung (HKoPfV).

Hinweis: Die rechnerische Auswirkungsprognose gemaf der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz“ des
HLNUG wird im weiteren Verfahren erganzt.

Arten + Biotope

Zustand: Das ca. 0,8 ha groRe Plangebiet stellt eine intensiv genutzte Grinlandflache dar.
Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt und erscheint durch regelmaflige Beweidung
bzw. Mahd kurzrasig, homogen und artenarm. Nach amtlicher Biotopkartierung bestehen
keine Biotoptypen nach § 30 BNatSchG, wie Feuchtbiotope, artenreiche Mahwiesen oder
Streuobstbestande, weder im Plangebiet noch im unmittelbaren Umfeld (Hessisches
Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie, 2025). Die Vegetation besteht
Uberwiegend aus typischen Arten des intensiv genutzten Grinlands. Hinweise auf
artenreiche oder geschitzte Vegetationstypen konnten nicht festgestellt werden.
Strukturierende Elemente wie Hecken, Feldgehdlze, Einzelbdume oder krautreiche Saume
kommen im Plangebiet nicht vor.

Aufgrund der intensiven Nutzung ist die Habitatqualitat insgesamt als gering einzuschat-
zen. Eine Nutzung durch haufige, an offene und intensiv genutzte Grunlandflachen ange-
passte Arten (z. B. Insekten, Kleinsauger oder Allerweltsvogelarten) ist moglich, Vorkom-
men seltener oder spezialisierter Arten sind hingegen nicht zu erwarten. Hinweise auf
wertgebende Vegetationsstrukturen oder landschaftsdkologische Besonderheiten konnten
nicht festgestellt werden.

Angesichts der geringen Strukturvielfalt, der intensiven Vornutzung und der Randlage im
Ubergang zu bestehenden Siedlungs- und Verkehrsflachen ist die dkologische Wertigkeit
der betroffenen Flache insgesamt als gering einzustufen.

Auswirkungen: Durch die Errichtung des Wohngebiets kommt es zur teilweisen Uberbau-
ung und Versiegelung des bislang als intensiv genutztes Grinland bewirtschafteten
Flache. Damit verbunden ist der Verlust des vorhandenen Bestandsgriins sowie poten-
zieller Habitate fur haufige Arten des Offenlands. Teile des Plangebiets bleiben unversie-
gelt und kénnen als Grinflache angelegt werden.

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzguts Arten und Biotope durch das Vorhaben
als gering einzustufen. Die Auswirkungen beschranken sich auf die Inanspruchnahme ei-
ner vorbelasteten, artenarmen Grunlandflache ohne besondere Habitatqualitaten oder ge-
schutzte Biotope.

Wienrdder Stadt Land Regional Vorentwurf 24.11.2025
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45.5

Wasser

Zustand: Im Plangebiet selbst sowie in dessen direktem Umfeld sind keine Oberflachen-
gewasser vorhanden (Hessisches Landesamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie).

Bezogen auf die Grundwassersituation liegt das Plangebiet im hydrogeologischen Grol}-
raum ,Mitteldeutsches Bruchschollenland®, innerhalb des hydrogeologischen Raums ,Mit-
teldeutscher Buntsandstein® sowie im zugehorigen Teilraum ,Fulda-Werra-Bergland und
Solling“. Charakteristisch sind hier Kluftgrundwasserleiter im Buntsandstein (vgl. ebd.). Flr
das Plangebiet selbst liegen keine Messdaten zum Grundwasserstand vor; die nachst-
gelegenen Grundwassermessstellen befinden sich mehrere Kilometer entfernt und erlau-
ben keine belastbare Aussage Uber die lokalen Grundwasserverhaltnisse.

Das Plangebiet befindet sich aullerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete (vgl. ebd.).
Auch angrenzend bestehen keine Schutzzonen; das nachstgelegene Wasserschutzgebiet
befindet sich mit dem WSG TB Brand ca 500m hangaufwarts (Schutzzone Ill) (vgl. ebd.).
Nutzungsbeschrankungen nach den §§ 51-53 WHG sind damit flr das Vorhaben nicht
relevant.

Auswirkungen: Durch die Entwicklung des Baugebiets kommt es zu einer teilweisen Ver-
siegelung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache. In den iberbauten Bereichen ist
eine naturliche Versickerung kiinftig nicht mehr moglich. Da ein wesentlicher Teil des Plan-
gebiets unversiegelt bleibt, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung zu erwarten. Eine relevante Gefahrdung des Grundwassers nach aktuellem
Kenntnisstand ist nicht anzunehmen.

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser im Zusammenhang mit dem
Vorhaben als gering einzustufen.

Klima und Luft

Zustand: Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Reulbach
in offener, leicht geneigter Hanglage. Die Flache weist ein Gefélle von Westen nach Osten
auf. Sie ist vollstandig unversiegelt und wird derzeit als intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flache bewirtschaftet. Gehdlzbestande oder versiegelte Strukturen sind nicht
vorhanden.

Aufgrund der offenen Lage kann das Plangebiet als potenzielles Kaltluftentstehungsgebiet
angesehen werden. Der Luftaustausch in Richtung des angrenzenden Siedlungsraums
wird durch die leicht abfallende Topografie begunstigt. Eine Barrierewirkung durch Ge-
baude oder Vegetation ist nicht erkennbar.

In einer Entfernung von etwa 1,5 km verlauft die Bundesstralle B458, die im Jahr 2021
eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke von 5.443 und einem zusatzlichen taglichen
Verkehrsaufkommen von 399 Schwerverkehrsfahrzeugen aufwies (Hessen Mobil, 2021).
Aufgrund der Entfernung, der dazwischenliegenden offenen Landschaftsstruktur und der
fehlenden topografischen Barrieren ist von keiner relevanten Vorbelastung des Plange-
biets durch Luftschadstoffe auszugehen. Die allgemeine Luftqualitdt im Planungsraum
kann aufgrund der Lage im landlich gepragten Raum, der Entfernung zu Emissionsquellen
und der geringen Vorbelastung als unkritisch eingeschatzt werden.

Auswirkungen: Durch die geplante Entwicklung des Baugebiets kommt es zu teilweiser
Flachenversiegelung und einem Wegfall der derzeitigen Offenlandflache. Damit verbun-
den ist eine geringfuigige Einschrankung der lokalen Kaltluftentstehung und Luftzirkulation
auf der betroffenen Flache.

Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebiets, der weiterhin vorhandenen Durchgriinung
sowie der offenen Lage zum umgebenden Landschaftsraum bleiben die klimatischen Aus-
gleichsfunktionen in ihrer Grundstruktur erhalten. Eine relevante Veranderung des lokalen
Kleinklimas oder eine Beeintrachtigung der Luftqualitat ist daher nicht zu erwarten.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind im Gesamtkontext des Vorhabens
als gering einzustufen.

Orts- und Landschaftsbild

Zustand: Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Reulbach in der Ge-
meinde Ehrenberg und grenzt an die bestehende Ortslage an. Die Flache ist derzeit unver-
siegelt und wird als intensiv genutztes Grinland genutzt. Sie steigt deutlich nach Westen
an und geht in offene Feldflur Gber. Die Umgebung des Plangebiets ist gepragt durch eine
offene Kulturlandschaft mit Wiesen, Ackerflachen, Gehdlzgruppen und Waldrandern.
Diese Struktur ist charakteristisch fur den Landschaftsraum der Rhon. Das Gelande ist aus
allen Richtungen gut einsehbar und wird kaum durch Bebauung oder Vegetationsstruk-
turen abgeschirmt. Exponierte Einzelbaume oder Strauchgruppen sind nicht vorhanden,
markante topografische Erhebungen fehlen. Durch die offene Hanglage besteht eine di-
rekte visuelle Verbindung zur umgebenden Feldflur und zur freien Landschaft.

Auswirkungen: Durch die geplante Entwicklung auf einer bislang unbebauten Grinlandfla-
che kommt es zu einer Inanspruchnahme des Siedlungsrandes im Ubergang zur offenen
Kulturlandschaft. Damit verbunden sind Veranderungen des Landschaftseindrucks im
Nahbereich sowie eine zusatzliche bauliche Verdichtung innerhalb des siedlungsnahen
Bereichs. Aufgrund der Dimensionierung wird das geplante Wohngebiet auf den értlichen
Landschaftsraum keine erhebliche Fernwirkung haben. Die Gebaudehohe kann aufgrund
der geplanten Nutzung gering ausfallen.

Das Vorhaben fuhrt aufgrund des direkten raumlichen Siedlungsbezugs nicht zu einer ei-
genstandigen Ausuferung in den Aullenbereich. Die stadtebauliche Einbindung ist gege-
ben; eine Zersiedelung oder Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in groRerem Mal}-
stab ist nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind somit als gering einzustufen.
Kulturglter und sonstige Sachguter

Zustand: Im Planungsgebiet sind weder Bau- noch Bodendenkmaler oder sonstige Sach-
guter bekannt.

Auswirkungen: keine - zur Sicherheit wird Hinweis zu Bodendenkmalern aufgenommen.
Mensch und menschliche Gesundheit, Erholung

Zustand: Die Flache des Plangebiets wird derzeit als intensiv genutztes Grinland bewirt-
schaftet. Sie weist keine besonderen Einrichtungen oder Wege flur die Naherholung auf
und dient primar landwirtschaftlicher Nutzung. Offentliche Wege oder landschaftspragende
Freirdume verlaufen nicht Gber die Flache.

Altlastenverdacht besteht nach aktuellem Kenntnisstand nicht. Hinweise auf kontaminierte
Boden oder Altstandorte liegen nicht vor. Es bestehen keine bekannten Belastungen durch
Luftschadstoffe oder relevante Geruchsquellen.

Auswirkungen: Die geplante bauliche Entwicklung flihrt voraussichtlich zu keiner erhebli-
chen Beeintrachtigung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Das Vorhaben schlief3t unmit-
telbar an bestehende Siedlungsstrukturen an und wirkt arrondierend, ohne die Ortslage
wesentlich zu verandern. Eine Einschrankung der Erholungsfunktion oder gesundheitliche
Auswirkungen im Hinblick auf Luftschadstoffe (z. B. Feinstaub, Stickoxide) oder Gertiche
sind aufgrund der vorgesehenen Nutzungsart nicht zu erwarten. Auch aus Sicht des Bo-
denschutzes oder mdglicher Altlasten ergeben sich keine Hinweise auf gesundheitliche
Risiken.

Mit einem vernachlassigbaren Anstieg des Verkehrsaufkommens ist zu rechnen. Auswir-
kungen auf Schulwege oder die Verkehrssicherheit fur FulRganger und Radfahrer sind
nicht zu erwarten.
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Wahrend der Bauphase kann es zu temporaren Beeintrachtigungen durch Larm, Staub
oder Erschitterungen kommen. Diese sind jedoch auf den Ublichen Umfang bei vergleich-
baren Bauvorhaben beschrankt und kdnnen durch geeignete organisatorische und techni-
sche Mal3nahmen minimiert werden.

Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung wurden potenzielle Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern bertcksichtigt. Insbesondere bei Eingriffen in Boden, Flache, Vegetation und
Wasserhaushalt kénnen sich Rickwirkungen auf weitere Umweltaspekte ergeben. Flr das
Vorhaben ergeben sich insbesondere folgende Wechselwirkungen:

Boden — Wasser — Mensch: Die baulich bedingte Versiegelung mindert die naturlichen
Bodenfunktionen wie Wasseraufnahme und Filterwirkung. Mittelbar kann dies die Grund-
wasserneubildung verringern. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers mit Relevanz fur
das Schutzgut ,Mensch® ist aufgrund der Lage aulerhalb der Schutzzone des Wasser-
schutzgebiets und der geringen Flacheninanspruchnahme insgesamt gering zu bewerten.

Boden — Vegetation — Klima: Der Verlust von Vegetation reduziert Biotoppotenzial, CO,-
Bindung und die temperaturregulierende Wirkung durch Verdunstung. Aufgrund der ge-
ringen FlachengréRe und der arrondierenden Lage sind die klimatischen Effekte ge-
ringfligig.

Flache — Landschaft — Erholung: Die Inanspruchnahme einer bislang unbebauten Orts-
randflache verandert den Nahbereich des Landschaftsbildes und kann mittelbar die Erho-
lungsfunktion bertihren. Durch die Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur bleibt
die Wirkung raumlich begrenzt; eine Fernwirkung entsteht nicht.

Zusammenfassung: Die relevanten Wechselwirkungen betreffen vor allem Boden, Was-
ser, Klima und Luft, Landschaft sowie Mensch. Aufgrund der malvollen Flacheninan-
spruchnahme, der arrondierenden Lage und begleitender Malknahmen wie Begrenzung
der Versiegelung, Einsatz versickerungsfahiger Belage und Baustellenmanagement sind
sie insgesamt als gering bis mafig einzustufen.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Abfélle: Durch Umsetzung der Planung werden wenige zusatzliche Abfalle im Plangebiet
anfallen. Diese sind ordnungsgemal zu entsorgen. Beziglich der Art und Menge der er-
zeugten Abfélle kann zum aktuellen Zeitpunkt noch keine abschlieliende Aussage getrof-
fen werden.

Abwasser: Die Abwasserbehandlung wird im Planungsgebiet gem. gemeindlicher Stan-
dards vorgenommen.

Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien: Entsprechende Hinweise und Em-
pfehlungen werden gem. bestehender gemeindlicher Standards gegeben.

Eingesetzte Techniken und Stoffe: Zur Erstellung der Gebaude, Zuwegungen und Stell-
platze / Hofflachen werden voraussichtlich weiterhin nur allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird die Planung nicht umgesetzt, verbleibt die Flache weiterhin in ihrer derzeitigen Nut-
zung als intensiv genutztes Grinland am Ortsrand. Die bestehenden Bodenfunktionen so-
wie die Versickerungsfahigkeit bleiben vollstandig erhalten; gleiches gilt fur den — im Aus-
gangszustand geringen — Beitrag zur Kaltluftentstehung/-abfluss und CO,-Bindung durch
die Vegetation. Es kommt zu keiner zusatzlichen Versiegelung und zu keiner Veranderung
des Orts- und Landschaftsbildes. Das Artenspektrum der artenarmen Grinlandnarbe
bleibt unverandert; gesetzlich geschutzte Biotope sind weiterhin nicht betroffen.

Gleichzeitig entfallt die MAglichkeit der malvollen arrondierenden Erganzung der besteh-
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enden Siedlungsstruktur durch die planungsrechtliche Sicherung des Baugebietes. Insge-
samt wurde sich der Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung voraussichtlich
nicht wesentlich verandern, da weder eine 6kologische Aufwertung noch eine alternative
Nutzung zu erwarten ist.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Zuge der Abwagung wurden mogliche alternative Standorte gepruft. Das Vorhabenge-
biet liegt unmittelbar am Ortsrand und erméglicht eine geordnete Arrondierung der be-
stehenden Siedlungsstruktur. Es verfigt Uber eine sichere verkehrliche Anbindung und
|&sst sich hinsichtlich der Versorgungsinfrastruktur wirtschaftlich erschlie3en.

Die Flache weist zudem eine dkologische Vorbelastung auf und ist bereits siedlungsnah
vorgepragt, sodass hier keine hoherwertigen Alternativen in Anspruch genommen werden
mussten. Durch die Anbindung an die bestehende Siedlung wird eine zusatzliche Zer-
schneidung von Landschaftsraumen vermieden.

Darlber hinaus tragt die Entwicklung des Standortes zur Erreichung der kommunalen
Zielsetzung bei, zusatzlichen Wohnraum im Gemeindegebiet zu schaffen. Im geltenden
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ehrenberg ist der Geltungsbereich bereits als
Wohnbauflache dargestellt.

Eingriffs-Ausgleichsplanung
Mafinahmen zur Eingriffsminderung

Um die Eingriffe in den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die resultierenden Wech-
selwirkungen so gering wie maglich zu halten, werden die Festsetzungen gem. heutigen
Umweltstandards getroffen, Beschrankungen der baulichen Nutzung und z.B. der Aul3en-
beleuchtung fir die Privatgrundstiicke sowie griinordnerische MaRnahmen festgesetzt.

Flachenbilanz / Kompensationsbedarf

Hinweis: Der flachenméBige Ausgleichsbedarf wird im weiteren Planverfahren
fortgeschrieben. Eine abschlielende Ermittlung erfolgt erst nach Vorliegen der finalen
Planungsinhalte und Eingriffsdaten.

Erste Einschatzung des zu erwartenden Ausgleichsbedarfs.

Bestand ca.
Intensivwiese 8.070 m?
Planung ca.
WA (6.955 m?) * GRZ 1l (0,45) 3.130 m?
Verkehrsflache (Neuversiegelung 100%) 1.115 m?

Nach aktuellem Stand ergibt sich eine maximal zulassige Neuversiegelung von 4.245 m?,
die in einer externen AusgleichsmalRnahme zu kompensieren ist.

Ausgleichsmalinahmen

s.o.

Zusatzliche Angaben

Verfahren der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltprifung wurde gemafR § 2 Abs. 4 i. V. m. § 2a BauGB fur den Bebauungsplan
»+Am Schlichtrain® durchgefuhrt. Sie erfolgte verbal-argumentativ anhand eines dreistufigen
Bewertungsrasters (gering / mittel / erheblich).

Die Bewertung stltzte sich auf allgemein anerkannte Methoden zur Beurteilung der
Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie auf die Arbeitshilfen des Hessischen
Landesamts flr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), insbesondere zur Beurtei-
lung der Bodenfunktionen. Daruber hinaus wurden die Ergebnisse der Ortsbegehung,
sowie die amtlichen Fachinformationen zu Biotopen, Schutzgebieten und Geologie
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(HLNUG-Geodienste, BORIS-D) einbezogen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Durchfiihrung der Umweltprifung traten nicht auf.
Einschrankungen ergaben sich lediglich daraus, dass zum Zeitpunkt der Berichterstellung
noch keine abschlieRenden Angaben zur baulichen Ausnutzung (GRZ / GFZ) und zur
konkreten Regenwasserbewirtschaftung vorlagen. Die Bewertung der Auswirkungen er-
folgte daher auf Grundlage der maximal zulassigen Flacheninanspruchnahme und orien-
tiert sich am gegenwartigen Stand der Planung. Ergdnzungen sind im weiteren Verfahren
moglich.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der bauleitpla-
nerischen Umsetzung durch die Gemeinde Ehrenberg. Dabei wird insbesondere kontrol-
liert, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die vorgesehenen Ausgleichs-
und Vermeidungsmalnahmen ordnungsgemaf ausgeflihrt und dauerhaft gesichert wer-
den. Sollten sich im Zuge der Realisierung neue umweltrelevante Erkenntnisse ergeben,
kénnen erganzende MalRnahmen mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmt werden.
Eine dartberhinausgehende projektbegleitende Umweltiberwachung ist nach derzeitigem
Stand nicht erforderlich.

Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Am Schlichtrain“ soll am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils
Reulbach eine arrondierende Wohnbauflache planungsrechtlich gesichert werden. Das ca.
0,8 ha grolRe Plangebiet schliet unmittelbar an die bestehende Ortslage an und stellt eine
malfvolle Ergadnzung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar.

Die Umweltprifung zeigt, dass durch die Uberbauung bislang intensiv genutzten Griin-
lands Eingriffe in die Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Orts- und
Landschaftsbild entstehen. Aufgrund der geringen FlachengroRe, der siedlungsnahen Vor-
pragung und der arrondierenden Lage sind diese insgesamt als gering bis maRig einzu-
stufen. Die betroffenen Boden weisen im Bestand lediglich einen geringen bis mittleren
Funktionserfullungsgrad auf, sodass die Beeintrachtigungen bodenschutzfachlich be-
grenzt bleiben.

Fir die Schutzglter Arten und Biotope sowie Mensch und menschliche Gesundheit erge-
ben sich nach aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen. Das Plan-
gebiet stellt eine artenarme, intensiv genutzte Grunlandflache ohne Biotop- oder Struk-
turreichtum dar. Gesundheitsrelevante Belastungen — etwa durch Luftschadstoffe, Larm
oder Altlasten — sind nicht zu erwarten. Oberflachengewasser sind nicht betroffen; auch
hinsichtlich des Grundwassers bestehen aufgrund der begrenzten Flachenversiegelung
und der Lage aulderhalb von Wasserschutzgebieten keine Risiken.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild beschranken sich auf den unmittelbaren Nah-
bereich des Siedlungsrandes. Eine Uberértliche oder fernwirksame Beeintrachtigung ist
aufgrund der Einbindung in die bestehende Ortslage nicht zu erwarten. Die geplante Be-
bauung flhrt somit nicht zu einer Zersiedelung, sondern starkt den siedlungsstrukturell
sinnvollen Ortsrandabschluss.

Die vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen — unter anderem Begren-
zung der Versiegelung, Einsatz versickerungsfahiger Belage, Erhalt vegetationsgepragter
Randbereiche sowie eine landschaftsangepasste Einbindung — reduzieren die Umwelt-
auswirkungen zusatzlich. Verbleibende Eingriffe werden im Rahmen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung kompensiert; der flichenbezogene Kompensationsbedarf wird im
weiteren Verfahren konkretisiert.

Alternative Standorte wurden auf Flachennutzungsplanebene, sowie vor Aufstellung des
Bebauungsplanes erneut geprift jedoch aufgrund ungunstigerer naturraumlicher oder
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stadtebaulicher Bedingungen verworfen. Das ausgewahlte Gebiet ist aufgrund seiner
Lage, ErschlieRbarkeit und Vorbelastung die am besten geeignete Option zur malvollen
Ausweitung der Wohnbauflachen im Ortsteil Reulbach.

Insgesamt ist das Vorhaben umweltfachlich vertretbar. Die Planung steht im Einklang mit
den Zielsetzungen der betroffenen und angrenzenden Schutzkulissen — insbesondere des
Naturparks Hessische Rhon, des UNESCO-Biospharenreservats Rhon (Entwicklungs-
zone) sowie des Landschaftsschutzgebiets ,Hessische Rhén“ — und ermdglicht eine
siedlungsvertragliche, landschaftsschonende Ortsrandentwicklung.
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